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Thiringer Aufbaubank

Richtlinienevaluierung

80.000

70.000 QRechnen Sie selbst mit unserem Einkommensgrenzenrechner aufwww.aufbaubank.de/wbsrechner) e

60.000

50.000

40.000

30.000

20.000
o o [ x o [
= =

10.000 :: g = 2 2 2

<t ™~ co L

o o

: : : : : é
S 5 2 2 3 2




Richtlinienevaluierung

Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

angemessene Anfangsmieten

« Kategorie I: 5,90 EUR/m2 - Erfurt, Weimar, Jena
« Kategorie Il: 5,65 EUR/m2 - Gemeinden > 20.000 EW
« Kategorie Ill: 5,20 EUR/m2 - Gemeinden < 20.000 EW

2016 — 2018

5,50 EUR/m?
5,30 EUR/m?
4,90 EUR/m?

Mietstaffel

Alle 5 Jahre ist eine Mieterh6hung zulassig
 Kategoriel: 0,50 EUR
- Kategorie ll: 0,45 EUR
- Kategorie lll: 0,40 EUR

Verschiebung Zinserhéhung

Entscheidet sich der Bauherr, flr den
Tilgungszuschuss zur Verlangerung der
Bindungsfristen, verlangert sich der
zinsfreie Darlehenszeitraum um 5 Jahre.
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Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

Kalkulation eines Neubauvorhabens

Kostenaufnahme

Kosten
gesamt

Baugrundstuck 212.400,00 €
Erwerbskosten - €
ErschlieBungskosten 97.800,00 €
Bauwerkskosten 2.440.100,00 €
Wert verwendeter Gebaudeteile - €
AuBenanlagen 167.400,00 €
Baunehenkosten 547.200,00 €
Verw leistungen + einmalige Verw.kosten - €

Summe der Kosten

3.464.900,00 €

Anzahl WE Flache normale WE
18 w Flache
= barrierefreie/behindertengerech 1.360,80 m*
4]
E te WE
:g Flache energetische WE 1.360,80 m?
‘g Flache WE Belegungsbindung + 5Jahre 1.360,80 m?
Summe 1.360,80 m*

Kosten je m? Wohn-/ Gewerbeflache

2.546,22 €/m?
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Kalkulation eines Neubauvorhabens Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

Finanzierungsplan Foérderdarlehen ISSP

o ty
Finanzierungsplan ’78
Grund- davon entfallen auf Jahrliche Leistungen i
w’ buch- Nennbetrag geford. nicht geférd. | Zins u. (Tilgung| Zins u. Verw -K_ | Zins u. Verw -K_| nicht gefdrd.
RrrarSedgeber rang Wohnraum Wohnr./Gewerbd Verw -K. gesamt gefdrd. Wohnr. |Wohnr./Gewerbel  Tilgung
€ € € % % € € € €
Baudarlehen 2.771.900 2771900 2771.900 0,50| 2,000 13.860 13.860 55438
Baukostenzuschuss - -
sSumme der Fremdmittel 2.771.900 2.771.900 - 13.860 13.860 - 55438
2. Eigenleistung
Bargeld/Guthaben 480.600 480.600
Bezahltes Grundstiick 212400 212400
EK-Verzinsung 2,000 13.860 13.860 -
Summe der Eigenleistung 693.000 693.000 -
Gesamtfinanzierung 3.464.900 3.464.900 - 27.720 27.720 - 55.438




Kalkulation eines Neubauvorhabens

Objektwirtschaftlichkeitsberechnung ISSP

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Thiringer Aufbaubank

B30k,
/

S u
l"nOtWe SChUSs
gesamt

< Jahrliche Aufwendungen >
Jahrliche Aufwendungen
Zinsen (inkl. EKVz) und Verwaltungskosten It. Finanzierungsplan 27.720 €
Tilgung It. Finanzierungsplan 55438 € 55438 €
Mietausfallwagnis 2,00% 1.845 €
Bewirtschaftungskosten
Anzahl WE €/Einheit/Jahr
Verwaltungskosten WE 18 284 63 5123 €
m? Gesamtflache  €/m2/Jahr
Instandhaltungspauschale 1.360,80 10,02 13635 €
Gesamtbetrag der Aufwendungen: 103.761 €
Jahrliche Ertrage
aus gefordertem Wohnraum und zugehérigen Garagen
m? Miete/m2/mtl.
Mietwohnungen 1.360,80 5,65 € 92 262 €
Gesamtbetrag der Ertrage: 92.262 €
Abgleich der Wirtschaftlichkeit
Gesamtbetrag der Aufwendungen 103.761 €
Gesamtbetrag der Ertrage 92262 €
Mehrertrag/Minderertrag Minderertrag:qg- 11.499 €

Die Forderbank.
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Kalkulation eines Neubauvorhabens Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

Finanzierungsplan ISSP mit Baukostenzuschuss

Finanzierungsplan

Grund- davon entfallen auf Jahrliche Leistungen
1. Fremdmittel buch- Nennbetrag gefdrd. nicht geférd. | Zinsu. |Tilgung| Zins u. Verw -K_| Zins u_ Verw -K_| nicht geford.
Art und Geldgeber rang Wohnraum Wohnr./Gewerbg Verw -K. gesamt geférd. Wohnr. |Wohnr./Gewerbgl  Tilgung
€ € € % % € € € €
Baudarlehen 2 2.311.900 0,50| 2,000 11.560 11.560 46.238
Baukostenzuschuss 460.000 460.000 - - -
Summe der Fremdmittel 2.771.900 2.771.900 - 11.560 11.560 - 46.238
2. Eigenleistung
Bargeld/Guthaben 480 600 480600
Bezahltes Grundstiick 212.400 212.400
EK-Verzinsung 2,000 13.860 13.860 -
Summe der Eigenleistung 693.000 693.000 -
Gesamtfinanzierung 3.464.900 3.464.900 - 25.420 25.420 - 46.238
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Kalkulation eines Neubauvorhabens Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.
Objektwirtschaftlichkeitsberechnung ISSP mit Baukostenzuschuss

dus
Ob; geg/,c "
Wirtschaftlichkeitsberechnung SC h fl‘/
Jahrliche Aufwendungen L)
gesamt
Jéhrliche Aufwendungen
Zinsen (inkl. EKVz) und Verwaltungskosten It. Finanzierungsplan 25420 €
Tilgung It. Finanzierungsplan 46.238 € 46.238 €
Mietausfallwagnis 2.00% 1.845 €
Bewirtschaftungskosten
Anzahl WE €/Einheit/Jahr
Verwaltungskosten WE 18 284 63 5123 ¢
m* Gesamtflache  €/m*/Jahr
Instandhaltungspauschale 1.360,80 10,02 13.635 €
Gesamtbetrag der Aufwendungen: 92.261 €
Jahrliche Ertrage
aus gefdrdertem Wohnraum und zugehdrigen Garagen
m? Miete/mz
Mietwohnungen 1.360,80 5,65 €) 92.262 €
e
Gesamtbetrag der Ertrage: 92.262 €
Abgleich der Wirtschaftlichkeit
Gesamtbetrag der Aufwendungen 92.261¢€
Gesamtbetrag der Ertrage 92.262.L
Mehrertrag/Minderertrag Mehrertrag: (1€ >

10



Kalkulation eines Neubauvorhabens Thiringer Aufbaubank

: . _ Die Forderbank.
Finanzierungsbausteine ISSP |

Gesamtkosten

EUR 3.464.900

Forderdarlehen (67 %): Baukostenzuschuss (13 %): Eigenmittel (20 %):

- EUR 2.311.900 - EUR 460.000 - EUR 693.000

15 % Tilgungszuschuss: 10 % Tilgungszuschuss: 10 % Tilgungszuschuss:
Verlangerung Bindung um barrierefreie oder Unterschreitung der Grenzwerte der
weitere 5 Jahre behindertengerechte WE EnEV um mind. 40 %

- EUR 346.800 - EUR 231.200 - EUR 231.200

11
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Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen

Pramissen freie Finanzierung

Pramissen des Bauherren fiir eine alternative freie Finanzierung:

« Anfangsmiete: 8,40 EUR

* Mietsteigerungspotenzial: 0,6 % p.a.

« Tilgung: 3,00 % p.a.

* Zins: 1,8 % p.a./ Zinsbindung 15 Jahre
* Anschlussfinanzierung: 2,5% p.a.

Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

13



Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen

Objektwirtschaftlichkeitsberechnung freie Finanzierung

Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

Wirtschaftlichkeitsberechnung Q /
. dre Im
Jéhrliche Aufwendungen h h
gesamt Cte
Jahrliche Aufwendungen
Zinsen (inkl. EKNVZ) und Verwaltungskosten It. Finanzierungsplan 63754 €
Tilgung It. Finanzierungsplan 83157 € 83157 €
Mietausfallwagnis 2,00% 2743 €
Bewirtschaftungskosten
Anzahl WE €/Einheit/Jahr
Verwaltungskosten WE 18 284 63 5123 €
m? Gesamtflache  €/m3Jahr
Instandhaltungspauschale 1.360,80 10,02 13635 €
Gesamtbetrag der Aufwendungen: 168.413 €
Jéhrliche Ertrage
aus gefdordertem Wohnraum und zugehorigen Garagen
m? Mie 2
Mietwohnungen 1.360,80 §40€ O 137.169 €
Gesamtbetrag der Ertrage: 137.169 €

Abgleich der Wirtschaftlichkeit

Gesamtbetrag der Aufwendungen
Gesamtbetrag der Ertrage
Mehrertrag/Minderertrag Minderertra

168.413 €

31.244 €

14



Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen

Objektwirtschaftlichkeitsberechnung im Vergleich

Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

maximal am Markt erzielbare Miete:
angemessene Fordermiete Kat. Il

Zinssatz

5,65 EUR/m?

0,0 % p.a. (20 Jahre)
3,00 % p.a. (anschlieRend)

8,40 EUR/m?

1,8 % p.a. (15jhr. ZB)
2,5 % p.a. (anschlielend)

Lfd. Verwaltungskosten 0,5 % p.a. -
Tilgungssatz 2,00 % p.a. 3,00 % p.a.
Baukostenzuschuss 460.000 EUR -
Abgleich der Objektwirtschaftlichkeit 0,00 EUR -31.244 EUR

Objektwirtsc
Bauherren —

2
10,35 EUR/m* no
umn in der freien Finanzierung e oramissen des

haftlichkeit — mit
darzustellen

twendig
ine ausgeglichene
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen Thiringer Aufbaubank

Mietentwicklung

Die Forderbank.

Mietentwicklung Startin EUR/m2 5 Jahre 10 Jahre 15 Jahre 20 Jahre 25 Jahre
ISSP-Forderung 5,65 6,10 6,55 7,00 keine Preisbindung mehr

KMD (jahrlich 0,6 %) 8,40 8,66 8,97 9,24 9,52 9,76

16
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende

Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.
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Ergebnis: ISSP
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freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende N

o— / Anfangsmiete

5,65 EUR/m?

— . e re-t

Ergebnis: ISSP - 25.067 EUR
freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende N

Mieterhéhung auf
— 6,10 EUR/m?

— A et

Ergebnis: ISSP - 25.067 EUR
freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende N

Mieterh6hung auf
6,55 EUR/m?

— . e re-t

Ergebnis: ISSP - 25.067 EUR
freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liguiditatsbetrachtung zum Jahresende Die Férderbank
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Ergebnis: ISSP - 25.067 EUR
freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende N

— Halbierung der
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— A et

Ergebnis: ISSP - 25.067 EUR
freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende N

- /  Zinserhéhung

— . e re-t

Ergebnis: ISSP - 25.067 EUR
freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende Die Forderbank.
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende

Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.




Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Grafik: langfristige Liguiditatsbetrachtung zum Jahresende

Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.
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Ergebnis: ISSP - 25.067 EUR
freie Finanzierung - -578.778 EUR
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Vergleich Forderung vs. Kapitalmarktdarlehen lll‘

Thiringer Aufbaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende Die Forderbank.
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Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.
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Ergebnis der Richtlinienevaluierung Thiringer Aufoaubank

Grafik: langfristige Liquiditatsbetrachtung zum Jahresende Die Forderbank.

80000

60000 A

40000 / \

20000 //_/—\

/ / \ / \ — | aufzeit

T T T T T T T T T T T T " T T T " T T " T 1 w—|55P Neu
1 2 3 4 5 6 7 8 3 10 11 12 13 14 15 1\ 17 18 19 0 21 \22 23 27 5 26 /? 22 29 30 3 32 33 34 S5 Alt

-20000 \ \ / /

-40000

-60000 \ ,;

-

-80000

Ergebnis: ISSP 2018-2020 S _25.067 EUR
ISSP 2016-2018 > - 368.740 EUR
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Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.
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mittelbare Belegungsbindung A l‘

Thiringer Aufbaubank

Erwerb von zusatzlichen Mietpreis- und Belegungsbindungen e Férderbank

 Erwerb von zusatzlichen Mietpreis- und Belegungsbindungen
Wenn der Baukostenzuschuss zum Erreichen der angemessenen Miete nicht vollstandig

bendstigt wird, konnen zusatzliche Mietpreis- und Belegungsbindungen, flr 15.000 EUR pro
Einheit, zur Verfigung gestellt werden.

 Neubauvorhaben (Seite 4):

- Maximaler Baukostenzuschuss: rd. EUR 520.000

- Errechneter Baukostenzuschuss: EUR 460.000

In dem vorgenannten Vorhaben koénnten somit durch die zusatzliche Bereitstellung von
mind. 4 WE insgesamt EUR 60.000 an Baukostenzuschuss erlangt werden.

32



mittelbare Belegungsbindung b l‘

Thiringer Aufbaubank

Bereitstellung von Ersatzwohnungen N

* Bereitstellung von Ersatzwohnungen, wenn die geférderten Wohnungen nur der
Mietpreisbindung mit erh6hten angemessen Mieten unterliegen

Gefdrderte Wohnungen: Ersatzwohnungen:

- neue Anfangsmiete 6,65 EUR/m? - Anfangsmiete 5,65 EUR/m?
- Mietstaffel - Mietstaffel

- Mietpreisbindung - Mietpreisbindung

- keine Belegungsbindung - Belegungsbindung

33



mittelbare Belegungsbindung hn l‘

Bereitstellung von Ersatzwohnungen Tharinger Aufbaubank
Die Forderbank.

Wirtschaftlichkeitsberechnung im 1. Jahr der Finanzierung

ISSP- Forderung

Miete 5,65 EUR / m2 s——— 6,65 EUR / m2
Ertrage p.a. 92.261 EUR

Mietausfall (2 %) 1.845 EUR

Tilgung 46.238 EUR

Ifd. Verwaltungskosten 1.Hdlfte 11.560 EUR

Zinsaufwand 0 EUR

Eigenkapitalverzinsung (2 %) 13.860 EUR

Instandhaltung 13.635 EUR

Verwaltungskosten 5.123 EUR

Aufwendungen p.a. 92.261 EUR

Saldo 0,00 EUR s 16.004 EUR
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ISSP — Mietwohnraumforderung. Besser. hnl ‘
Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

Thuringer Aufbaubank

Yvonne Samland
0361.7447 117
yvonne.samland @aufbaubank.de

Robert Werner
0361.7447 441
robert.werner@aufbaubank.de

Wohnraumférderung und Landesentwicklung
Thringer Aufbaubank
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